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KRITERIA PEMARKAHAN

MyLCP Score Card

C2 C3

KONSEP JUSTIFIKASI JENIS/HASIL ANALISIS

PEMAJUAN, PELAN (PERANCANGAN TAPAK)
LOKASI, PELAN TAPAK

& BUTIRAN HAKMILIK

15% 10%




SKALA PEMARKAHAN

MyLCP Score Card

Kriteria Penilaian LCP diterjemah dalam bentuk templat pemarkahan bagi memudahkan penilaian

LCP
TIDAK
DITERIMA

pemarkahan dibuat olenh PBPT.

01-80%

LCP
DITERIMA
DENGAN
PINDAAN

LCP
DITERIMA




RUMUSAN KRITERIA PERMARKAHAN

MyLCP Score Caid

Tajuk Projek : PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG PELAN SUSUNATUR BAGI CADANGAN PEMBANGUNAN
BERCAMPUR SECARA SERAH BALIK DAN BERIMILIK SEMULA DI BAWAH SEKSYEN 204B DI ATAS LOT
PT11434 DAN PT 2923, MUKIM AMPANG, DAERAH HULU LANGAT, SELANGOR DARUL EHSAN

Lokasi Projek : ATAS LOT PT11434 DAN PT 2923, MUKIM AMPANG, DAERAH HULU LANGAT, SELANGOR DARUL EHSAN
Nama PBT : MAJLIS PERBANDARAN AMPANG JAYA (MPA))
Nama Perunding : JURUASLI PLANNING AND CONSULTANCY
Rumusan Kriteria PERKARA PEMBERAT SKOR MARKAH
c1 . |KANDUNGAN, FORMAT DAN KETEPATAN MAKLUMAT g 4
C2 KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN LOKASI, PELAN TAPAK & BUTIRAN HAK
- [MILIK 15 12
c3 . JENIS/HASIL ANALISIS (PERANCANGAN TAPAK) 10 9
C4 : |PENJELASAN CADANGAN PEMAJUAN 10 10
C5 . [PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN 35 27
C6 . IPENJELASAN IMPAK PEMAJUAN 25 14
JUMLAH KESELURUHAN 100 79
Skala Markah - <K50% - LCP Tidak Diterima o
51-80% - LCP Diterima Dengan Pindaan 79 /0
>80% - LCP Diterima




KAEDAH PERMARKAHAN C1

MyLCP Scotie Card .

- e

BIL KRITERIA Pemberat Markah Yang
Markah Perlu
Dilengkapkan PBT
C1 KANDUNGAN, FORMAT DAN KETEPATAN MAKLUMAT
Ci1.1 Perakuan Perunding (Perancang Bandar Berdaftar atau orang berkelayakan)
1 [Keperluan cop perakuan Lembaga Perancang Bandar Malaysia (LPBM)/Lembaga yang Wajib Waijib
berkaitan
2 |Penyataan Akuan oleh Perunding atau Orang Berkelayakan. Wajib Wajib
3 |Surat Lantikan Perunding (oleh pemilik) 1 0
4 |Salinan Sijil Badan Professional 1 1
5 |Lain-lain dokumen yang berkaitan 1 0
Cl1.2 Ringkasan LCP
1 |Penerangan ringkasan aspek-aspek perancangan yang diterangkan dalam bentuk 1 1
jadual atau lain-lain
Ci1.3 Tahap keselarasan dengan Manual LCP Edisi Ke-2
1 [Kandungan dan format LCP yang disediakan adalah selaras dengan Manual LCP Edisi 1 1
Ke2 yang diterbitkan oleh PLANMalaysia.
Skala Markah 5 3

Nota : Perkara 1 & 2 adalah keperluan wajib untuk tujuan pengemukaan Kebenaran Merancang. Sekiranya perkara tersebut tiada, maka LCP tidak akan diterima.



KANDUNGAN, FORMAT DAN
KETEPATAN MAKLUMAT

C11

-

Perakuan Perunding (Perancang Bandar berdaftar atau Oramg Berkelayakam

PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG PELAN SUSUNATUR BAGI
CADANGAN PEMBANGUNAN BERCAMPUR SECARA SERAH BALIK DAN
BERIMILIK SEMULA DI BAWAH SEKSYEN 2048 (KANUN TANAH NEGARA) DI
ATAS LOT PT 11434 & PT 2923, MUKIM AMPANG. DAERAH HULU LANGAT.
SELANGOR DARUL EHSAN

UNTUK TETUAN : AMPANG HEIGHTS HOLDINGS SDN. BHD.

PEMILIK / PEMAIY
AMPANG HEIGHTS HOLDINGS SON. BHD.

Suite 33.8. Oval Tower
485. Jok

S0000

Tol 17733 5028 ; Fox : 03-773)

Penyataan Akuan oleh
Perunding atau Orang
Berkelayakan.

PERAKUAN

perakul bahawa laporan ik dsedioron beraasarcan makiumal yang sanin, lelor

Ll ohendak-kehendak Akta Perancangan Bandar don Desa 1976 (Ao 172) don

P erkailtan, telah mengambil ki ng 201 kUCEO Gan kepenuor

Leperyar eknikal serta sOya bDenety 3 GRGDUINGRRNGE ™ DENON Fis G
e .

PERUNDING PERANCANG BANDAR :

Jurwrancong Sandar Berfoulioh

® WAIIB

Keperluan cop perakuan
Lembaga Perancang
Bandar Malaysia
(LPBM)/Lembaga yang
berkaitan

PERKARA WAJIB BAG] FERNERIMASNILCH
YANG DIKENMWHKAKAN

1 Keperluan cop perakuan Lembaga Perancang
Bandar Malaysia (LPBM)/Lembaga yang
berkaitan.

2 Penyataan Akuan oleh Perunding atau Orang
Berkelayakan.



KANDUNGAN, FORMAT DAN -;_"C1_1__
KETEPATAN MAKLUMAT ~—

Perakuan Perunding (Perancang Bandar berdaftai atawu Oramg Berkelayakam

5 .

3 Surat Lantikan Perunding (oleh pemilik)

’ """"""""""""""""""""""""" @ 4 Salinan Sijil Badan Professional
TPy NOR HALIM 5N ANSIAD :./ Il ",.‘.‘
i O 5 Lain-lain dokumen yang berkaitan

. Aoass

MO B3 R8I MALAN TN

e PERTUBUHAN PERANCANG MALAYSIA
MALATSIAN INSTITUTE OF FLANNERS

TINE IS TO CERTIFY TNAT

JUNHUASLI PLANNING & CONSULTANCY
MARKAH
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Salinan Sijil Badan Professional




KANDUNGAN, FORMAT DAN @Em@)|
KETEPATAN MAKILUMAT N

Ringkasan LCP

Ringkasnya, penyediaan laporan ini adalah bertujuan untuk :

iif.

Menerangkan cadangan dan perincian terhadap pemajuan secara
bercampur melibatkan unit kediaman dan perniagaan yang akan
dimajukan serta rasional-rasionalnya.

Menyediakan asas perancangan bagi mendapatkan pandangan serta
nasihat daripada MPFN dan ahli-ahli jowatankuasa berkaitan untuk
membuat pertimbangan sewajarmya terhadap cadangan
pembangunan  berasaskan  kepada  maklumat-maklumat  yang
dikemukakan dan seterusnya memberikan sokongan bagi membolehkan
kelulusan Kebenaran Merancang dikeluarkan oleh MPAJ.

Memastikan prinsip-prinsip perancangan dan faktor-faktor
pembangunan diambilkira bagi menghasikkan persekitaran pemajuan
yang selamat, mampu milik, mesra alam dan selesa.

Membuat andalisis ternadap aspek-aspek fizikal tapak, potensi, keadaan
persekitaran serta dasar-dasar pembangunan yang berkaitan.

Mendapatkan ulasan sokongan bagi membolehkan permohonan ini
dibentangkan dalam Mesyuarat Jawatankuasa Unit Pusat Setempat
(OSC), MPAJ tanpa sebarang halangan samada dari pihak JPBD Negeri
Selangor mahupun MPFN,

.......................................... )
’ Penerangan ringkasan aspek-aspek

perancangan yang diterangkan dalam
bentuk jadual atau lain-lain

1 Keperluan cop perakuan Lembaga Perancang Bandar
Malaysia (LPBM)/Lembaga yang berkaitan.

2 Penyataan Akuan oleh Perunding atau Orang
Berkelayakan.

3Surat Lantikan Perunding (oleh pemilik)

4 Salinan Sijil Badan Professional

5 Lain-lain dokumen yang berkaitan

1
MARKAH
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Kandungan dan format LCP
yang disediakan adalah selaras
dengan Manual LCP Edisi Ke2

yang diterbitkan oleh
PLANMalaysia. 1
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KAEDAH PERMARKAHAN

MyLCP Scoie Card

BIL KRITERIA Pemberat Markah Yang Perlu
Markah Dilengkapkan PBT
Cc2 KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN LOKASI, PELAN TAPAK & BUTIRAN HAK MILIK
C2.1 Konsep dan Justifikasi Pemajuan
(hendaklah menerangkan tujuan, latar belakang dan justifikasi)
1IPenerangan berkenaan tujuan penyediaan LCP 1 1
2|Penerangan berkenaan latar belakang tapak dan KM atau kelulusan perancangan terdahulu sekiranyaada. 1 1
3|Penerangan justifikasi cadangan pemajuan untuk dijadikan asas pertimbangan pemberian kebenaranmerancang. 2 2
C2.2 Pelan Lokasi
1Menunjukkan lokasi tapak cadangan dan kawasan sekitar dalam jarak lingkungan 5km dari kawasan pemajuan yang 2 1
dicadangkan.
2|Berskala 1:10,000 - 1: 50,000
3Menandakan tanda arah utara dan kiblat dalam pelan
4Menandakan tapak cadangan dengan taman perumahan, bandar, pekan, lebuhraya, jalan-jalan utamadan sebarang
pembangunan fizikal sekitar termasuk pembangunan komited.
5Menandakan tiang km (kilometre post)
Nota : Adalah merujuk kepada syit piawai dan Pelan Akuan Jabatan Ukur (certified plan)
Cc2.3 Pelan Tapak
1Menunjukkan tapak cadangan dengan lot-lot bersempadan, rezab jalan dan sebagainya termasuk pembangunan komited. 2 2
2Menunjukkan titit koordinat
3IMenggunakan skala yang bersesuaian.
4Menandakan tanda arah utara dan kiblat dalam pelan
5[Menyenaraikan nama pemilik berdaftar lot tanah berjiran, alamat, no.lot, carian rasmi yang disahkan PTD/PTG (bagi kawasan
tiada RT)
Nota : Adalah merujuk kepada syit piawai dan Pelan Akuan Jabatan Ukur (certified plan).

Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada Tetapi Tidak Lenakap : 1 Markah




KAEDAH PERMARKAHAN

MyLCP Scoie Card

C2

BIL

KRITERIA

Pemberat
Markah

Markah Yang Perlu
Dilengkapkan PBT

C2.4

Butir Hakmilik Tanah/Bangunan dan Sekatan

Penerangan butiran pemilik tanah/bangunan

Penerangan jenis dan nombor hak milik tanah/bangunan

Penerangan nombor lot tanah/bangunan

Penerangan keluasan tanah/bangunan

Penerangan jenis pegangan tanah/bangunan

Penerangan kategori penggunaan tanah/bangunan

Penerangan syarat nyata dan sekatan kepentingan (jika ada)

Penerangan maklumat tanah/bangunan seperti tanah rezab melayu, rezab orang asli dll.

C2.5

Dokumen yang diperlukan

Salinan hakmilik tanah/carian rasmi terkini.

Surat Wakil Kuasa (PA) dan profil syarikat (sekiranya pemilik dan pemohon adalah berlainan)
Salinan resit hasil tanah dan cukai taksiran terkini.

Surat pelepasan dari pihak berkepentingan (jika tanah dicagar/kaveat/dll)

Surat Kebenaran Laluan yang disahkan (jika berkaitan)

Lain-lain dokumen yang berkaitan. (Perintah Mahkamah)

Y

©O O R R, K

Skala Markah

15

14




KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN ca1q)
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN .~
HAKMILIK

Konsep dan Justifikasi Pemajuan

1.1 TUJUAN LAPORAN

Penyediaan LCP ini akan membentangkan tentang asas-asas perancangan,
rasional dan justifikasi ke atas permohonan cadangan pembangunan
bercampur di atas PT 2923 dan PT 11434 seluas 170.75 ekar dalam kawasan
Bandar Ampang di Jalan Bukit Belacan.

Selain daripada itu, ianya sebagai memenuhi sebahagian daripada syarat
dan keperluan yang telah ditetapkan oleh Majlis Perbandaran Ampang Jaya
(MPAJ) untuk mempertimbangkan rancangan pemajuan yang hendak
dijalankan dalam kawasan pentadbiran MPAJ dan seterusnya mendapatkan
sokongan daripada Jawatankuasa Teknikal Pembangunan Kawasan Sensitif
Alam Sekitar Negeri Selangor yang telah bermesyuarat pada 19 Jun 2017 (Bil.
4/2017) sebelum kelulusan Kebenaran Merancang dikeluarkan bagi
cadangan pemajuan tersebut.

lanya juga adalah selaras dengan keputusan yang telah dikeluarkan oleh
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor (JPBD) pada 21hb
Februari 2018 [no. rujukan : JPBD.Sel.600-2/1/2( )] melalui minit mesyuarat (Bil.
1/2018) Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor yang bersidang pada
13hb Februari 2018 serta bersetuju untuk mengangkat cadangan
pembangunan ini kepada Majlis Perancang Fizikal Negara (MPFN) selaras
dengan Subseksyen 2(2A) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akia
172) yang mana perlu dirujuk kepada MPFN untuk pandangan dan nasihat.

Penerangan berkenaan tujuan penyediaan LCP

1
MARKAH



KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN c21)
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN '~
HAKMILIK

Konsep dan Justifikasi Pemajuan
1.2 LATAR BELAKANG

Tapak cadangan ini telah diluluskan dan disahkan melalui Majlis Mesyuarat o ... .

Kerajaan Negeri ke 7/2015 yang bersidang pada 17 Februar 2015 bagi

permohonan Serah Balik Tanah di bawah Seksyen 197 KIN dan Berimilik

Semula di bawah Seksyen 76 KTN bagi tujuan Kediaman seperti terkandung di Penerangan berkenaan latar belakang tapak dan KM

dalam surat PTDHL bertarikh 3 Mac 2015 dan surat syarat tambahan pada 22 :
Jun 2015 (Rujuk Lampiran 5 dan 6 : Surat Kelulusan MMKN daripada Pejabat atau  kelulusan Perancangan terdahulu  sekira nya

Daerah Tanah Hulu Langat Bertarikh 3 Mac 2015 dan 22 Jun 2015). ada.

Justeru itu, Pemilik/Pemaju berhasrat untuk memajukan lot tanah tersebut :
dengan cadangan pembangunan bercampur di Jalan Bukit Belacan MARKAH
dengan membina kawasan plot kediaman dan unit perniagaan melalui

penyediaan kemudahan awam berkaitan selaras dengan Manual Garis

Panduan dan Piawaian Perancangan Negeri Selangor Edisi Ketiga November

2016. Cadangan ini juga akan melibatkan penyedican unit Rumah

Selangorku bagi mewujudkan peluang memiliki kediaman sendiri secara

mampu milik dan selesa di dalam kawasan Bandar Ampang.

Cadangan pemajuan ini juga telah dikemukakan kepada pihak JKTPKSAS
Negeri Selangor bagi mendapatkan ulasan untuk meluluskan permohonan
cadangan pembangunan  bercampur bagi  memperakukan  pelan
pembangunan tersebut memandangkan keadaan semasa tapak cadangan
tergolong dalam kawasan kelas bercampur.



KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN | 021(3)
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN
G HAKMILIK

Foktor lokasl fopak dolom ngkungon Bondar Ampang yang sedang dan

teloh pesat mambangun mengnubungkan tapok ke Jalan Bukit Belocan gon . .

Jalan Ampang seiain codangon Eost Kiong Voley Expressway (EKVE] berserta d -ﬁk r

piaza ol ?/cng termaosuk ao?:m Na\o;crw ot tapak membenkon plinan Konsep an JuSt. as' Pemaluan
kepada Pemaju/Pemilik unfuk memaukannya sebagal kawaoson

pembangunan bercampur yong mampu dimilid oleh semua pembeli atou

penyswa hartanah

Konsep pemaiucn ini telch drexobentuk mengikut Fasa don Jongkoan ferja
Pembongunan di monc Fasa | meliputl Fot Keciaman 1, 2 & 3. Plot Rumoh
Seigngorky, Plot Pemiagaon |1, Pencowang Masuk Utama, Tangki Air, Stesen 4 . .
Pom dan Tongki Sedutan sesto Loj Pambetungan Mekanikal (tahun jangkoon
kerio paoa 2018 hinggo 2022), Foso 2 bog Piot Kediomon 3 gan Plol
Pemiaogaan 2 (tahun jongkoon kefnao poda 2021 hinggo 2024) sero fasa 3
laitu Piot Kediaman 4 dgan Piot Pemiogoan 3 (tohun jJangkoan kerja pada

3025 MK 2027) Do) emdionan ko keta parriinatn dfolonkon Penerangan justifikasi cadangan pemajuan untuk
oyl b ool s, cop-syhoratiilbvsss i dijadikan asas pertimbangan pemberian kebenaran

dapat member peluaong kepoda golongon Serpendopaton edemana dan
rendan untuk memiiki rumah kadiaman sendiil yang dilengkapl kemudahan meranca ng
sokongan i kawasan Ampang

Panyedioon kemudchan owam dolom sefiop ponsel pembangunen ioltu 1
masjiid dan kinlk kesinatan daolom plot ediomaon sirofa selain plot-plot
perniagacn juga akon diengkopl dengon kemudahon penduduk tersendirl M AR K AH

melipull balal polis. oMmpieks membeall-bDelon, pusal komunitl  [dewan
@DAgUNa, perpusickoan, oy, pejabatl pengurusan, sior pembensinan
kafeteric dan kemudahan TLK), o! kedal, pusal konvensyen, podium TLX
rumoh kelab dan ekeal komenial merupokon slemen sokongan kepoada
cadangan pembangunan barcompur inl

Rewracil komersicl yong fedelick G lengoh-tengoh pembangunan yang
terdif daripada rumah kelat, pusa? komunitl, menora finjou dan kiosk-kiosk
kedal of sepanjang perssiron fask fenebu!l. Sagl menjod kawasan rekraasi Ini
lebih menarik can unik, Pemajiu mencodangkan supaya aktiviti-akiivitl sepert
menaiki jehsid, berkayck. ‘Danana boat” serta oktiviti daral ity “logging’
wkan lasak dan aneka gera "food fruck’ gon posar malom

lanya juga akan dlengkop dengon pondock pengoawdl o setiap plol-plot
kedioman bog menjopga fohap keselomotan penghunl yong bakal
menginap o kawoson kedioman fenebut 3 pintu masuk viama, Secora
kesehouhannya, pembongunan bercompur meibatian unit kedsaman
pertanah dan berfingat (strofa) serta kompieks pemiogoan [strata), rumah
kalab, permiagoan don relrecs komensal yang dicodongkan metbatan
kowasan bukit don lonah ingg dengon kecerunan Kelas |, I, I, IV, cerun
potongan dan jasad Gr



KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN | cz2
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN
HAKMILIK

Pelan Lokasi

.......................................... )
» Menunjukkan lokasi tapak cadangan dan kawasan sekitar dalam

jarak lingkungan 5km dari kawasan pemajuan yang dicadangkan.

® Berskala 1:10,000 - 1: 50,000

Menandakan tanda arah utara dan kiblat dalam pelan

® Menandakan tapak cadangan dengan taman perumahan, bandar,
pekan, lebuhraya, jalan-jalan utamadan sebarang pembangunan
fizikal sekitar termasuk pembangunan komited.

® Menandakan tiang km (kilometre post)
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3 Z o o ,_  Jaya Nota : Adalah merujuk kepada syit piawai dan Pelan Akuan Jabatan
-\& PELAN LOKAS! Ukur (certified plan)

TANPA SKALA 1
Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada Tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah MARKAH




KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN \\/

Laman s JAYA

TAMAN L MDA

HAKMILIK

Pelan Tapak

® Menunjukkan tapak cadangan dengan lot-lot bersempadan,
rezab jalan dan sebagainya termasuk pembangunan komited.
Menunjukkan titit koordinat

Menggunakan skala yang bersesuaian.

Menandakan tanda arah utara dan kiblat dalam pelan
Menyenaraikan nama pemilik berdaftar lot tanah berjiran,
alamat, no.lot, carian rasmi yang disahkan PTD/PTG (bagi
kawasan tiada RT)

® Nota : Adalah merujuk kepada syit piawai dan Pelan Akuan
Jabatan Ukur (certified plan).

Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah -
Ada Tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah MARKAH

C23



KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN | c24
LOKASI, PELAN TAPAK DAN BUTIRAN .~
3.0 BUTIR-BUTIR HAK MILIK TANAH DAN SEKATAN HA K M I L l K

3.1 HAK MILIK TANAH

Butir-butir perihal tanah di atas lot-ot tanah adalah seperti berikut: Butir Hakmilik Tanah dam Sekatan
A PT2923 o -
Jenis dan No. Hakmilik | HSD 71746
No. Lot | PT2923
Bandar/Pekan/Mukim [BandarAmpong | e .. ®
Daerah | Hulu Langat
Keluasan | 335892.7 Meter Persegi {83.0005 Ekar)
No. Syit Plawai | 86-B . oy
Taral Pegangan [Pojokan 18 Tahun ® Penerangan butiran pemilik tanah/bangunan
Cukal Tanah | RM173,985.00 . . -
Kategorl Penggunaan Tanah | Peruschaan — ® Penerangan jenis dan nombor hak milik tanah/bangunan
Syarat Nyata | Kuari
“Sekatan Kepentingan 7‘ Tanah Yang Diben Millk Ini Tidak Boleh ® Penera Ngan nom bor lot tana h/ba ngunan
Dipindoh Milik, Dipgjak Ato Digadai
i Datioo Kubisreran. bk ® Penerangan keluasan tanah/bangunan
| BerkUosa . .
Pemilik Tanah | Ampang Heights Holdings Sdn Bhd. ® Penera ngan Jen|s pega ngan tanah/ba ngunan
R ® Penerangan kategori penggunaan tanah/bangunan
Jenis dan No. Hakmilik HSD 117416 . ..
No.tol TP 11434 ® Penerangan syarat nyata dan sekatan kepentingan (jika ada)
Bandar/Pekan/Mukim Bandar Ampang .
Baerah Fiulu Langat ® Penerangan maklumat tanah/bangunan seperti tanah rezab
Keluasan 355111,965 Meter Perseqi (87.7497 Ekar] .
No. Syit Piawai 868 melayu, rezab orang asli dll.
Taraf Pegangan ~ | Pajakan 30 Tahun
Cukai Toanah RM182,833.00 |
Kategori Penggunaan Tanah | Psruschaon |
SyaratNyala — TKuai ) Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah 2
S fi B Y Dibern Milik Ini Ti 2h | e .
it b i e P ey | Ada Tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah MARKAH
Melainkean Dengan Kebenaran Pihak |
Berkuasa
Pemilik Tanah Ampang Heights Holdings Sdn Bhd.

(RUjuk Lompiran | & 2 : Saiinan Hokmilik Tanah dan Carian Rasmi),



KONSEP JUSTIFIKASI PEMAJUAN, PELAN | c2s

e — — oy ——

L ™ B e "
é f” _;' i =
4 © - R
’f:::_(ff - 2 = =
=T R S —

Salinan hakmilik tanah/carian rasmi terkini.

1
MARKAH

HAKMILIK

Dokumen Yang Diperlukan

Salinan resit hasil tanah dan cukai taksiran terkini.

& PEMBRTTANAM o wnsu v 2017 st

’ 0. AKALN LEVOMORETHR000ATT oAt
| e i,y
Wi BTE 304, 0VA TORER BRAMANSARA
0o

HULU LANGAT SELANGOR |
20996037

268, 3N AN HNNENAR

MARKAH

Salinan hakmilik tanah/carian rasmi
terkini.

Surat Wakil Kuasa (PA) dan profil
syarikat (sekiranya pemilik dan
pemohon adalah berlainan)
Salinan resit hasil tanah dan cukai
taksiran terkini.

Surat pelepasan dari pihak
berkepentingan (jika tanah
dicagar/kaveat/dll)

Surat Kebenaran Laluan yang disahkan
(jika berkaitan)

Lain-lain dokumen yang berkaitan.
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Profil Syarikat

HAKMILIK

Dokumen Yang Diperlukan

RETURN GIVING PARTICULARS IN REGISTER OF DIRECTORS, M
AND SECRETARIES AND CHANGES OF PAI(’XICULMIS\R&MAGN

AMPANG HEIGHTS HOLDINGS SDN.BHD.
{Formeriy Known As Cemex Aggregutes (Central) Sdn Bhd)

DIRECTORS

‘ | l Nature of
i | ot | | | e | |
‘ ‘ Birth Address (ifsmy) | Directoeships | and Relevant A I
Drate Passpect No, |
TAN AH CHA! Malay -m/ 0147-56 |N 38 Jaken Puy [ ‘ ange [
ncak Satu, Managlng | No J
‘ The Pesk Tesman Tar, Directoe “ s
Ampung Jays, e
’ 63000 Ampang, Selamgee.
LOH CHEN YOOK P\.ah:ym /| 154258 | No33 Jatem Setisbui Compun Chan
e & AL -~
Chinese Bukit Damaasurs Dh«w’y N s = ”I?IS ®
\ SO490 KL ‘ il '
LEE FOOK KHEUN | Malaysian! ‘ 310151 | Na1013 1
> - » Losong Guaung Compuny NIL No 3
Chivese | Rape 2 Gunung Rapie Directar S, [J1001:06.
‘ 31350 Ipok, Perak s ‘
| | | |
| l i | \
Page 163

MARKAH

Salinan hakmilik tanah/carian rasmi
terkini.

Surat Wakil Kuasa (PA)* dan profil
syarikat / IC Individu (*sekiranya pemilik
dan pemohon adalah berlainan)
Salinan resit hasil tanah dan cukai
taksiran terkini.

Surat pelepasan dari pihak
berkepentingan (jika tanah
dicagar/kaveat/dll)

Surat Kebenaran Laluan yang disahkan
(jika berkaitan)

Lain-lain dokumen yang berkaitan.



KAEDAH PERMARKAHAN

MyLCP Scoie Card

BIL

KRITERIA

Pemberat
Markah

Markah YangPerlu |
Dilengkapkan PBT

Cc3
C3.1

| —

<

JENIS/HASIL ANALISIS (PERANCANGAN TAPAK)

Analisis Keadaan Semasa Tapak - Perihal Tanah

merangkumi 6 aspek utama berikut :

Guna Tanah Semasa

Penerangan mengenai guna tanah dan keadaan semasa di atas tapak.

Penerangan mengenai lot-lot sempadan

Penerangan mengenai pembangunan kawasan sekitar yang menerima impak pemajuan.

ivPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek guna tanah.

Penerangan disokong dengan gambar foto tapak dan kawasan sekitar.

N

Profil Topografi

Penerangan mengenai topografi kawasan berpandukan pelan kontur dengan sela 1-5 meter mengikut
kesesuaian.

Penerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek topografi.

Penerangan disokong dengan pelan analisis kecerunan serta pelan analisis keratan rentas (bagi kecerunan
melebihi 15°)

VPenerangan rumusan laporan geoteknikal (bagi pemajuan di kawasan kelas lll dan IV ) merangkumi :

__bentuk rupa bumi serta corak saliran berdasarkan garis kontur aras laras tapak.
__paras dan pengaruh air tanah terhadap kestabilan tapak.
_kestabilan cerun

__kesesuaian dan kekuatan fizikal bahan tanah dan batuan dasar serta kesesuaian bahan tambakan.

__keadaan morfologi permukaan dan jenis bahan tanah serta batuan.




ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

4.1.1 Guna Tanah Semasa Gunatanalh Semasa

e

Secara keseluruhannya, tapak cadangan merupakan kawasan yang
masih belum dibangunkan dengan sebarang bentuk pemajuan serta

tiada sebarang struktur kekal yang akan menghalang cadangan S .
pembangunan untuk dilaksanakan kelak

Keadaaon semaso tapak boleh diklasifikasikan sebagal kawasan yang
dipenuhi tumbuh-tumbuhan jarang (hutan sekunder) (Gambar 1 & 2)

iPenerangan mengenai guna tanah dan keadaan semasa di

kecuall bersebelahan timur dan barat sempadan adalah dipenuhi atas ta pa k

dengan tumbuh-tumbuhan tebal kelas sederhana (Gambar 3 & 4),

Seloin daripada itu, sebahagion tapak terdii daripada kolam hasil iiPenera ngan mengenai IOt-IOt Sempadan
peninggalan daripada kawasan kuari/lombong (Gambar 3),

iiiPenerangan mengenai pembangunan kawasan sekitar
yang menerima impak pemajuan.

ivPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian
tapak dari aspek guna tanah.

vPenerangan disokong dengan gambar foto tapak dan

Gambar 1: Pemandangan Garnber 2; mbunas Jorong kawasan sekitar.

Bahagian Utaro Tapok daon Bersemak [Hutan Sekunder)
Di Kebanyakan Kawasan

Skala pemarkahan:

1/5 : 0.2 Markah 1

2/5 : 0.4 Markah MARKAH
3/5 : 0.6 Markah

4/5 : 0.8 Markah

5/5:1 Markah

S

Gambar 3. Pemandangan Bakas Gambar 4; Tumbuhan Jarang
Lombong ke Arah Bahogion dan Bersemak (Hulan Sekunder)
Barat Tapck Cadangan Di Kebanyakan Kowasan



ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

4.1.2 Profil Topografi

Keadaan fizikal semasa lot cadangan adalah terain terkacou hasil
tinggalan aktiviti kuari yang pernah beroperasi suatu masa dahulu.
Kawasan tapak dikelilingi oleh kawasan bekas lombong daon platform
terkacau di bahagian pintu masuk dan pusal topak serta kawasan
berbukit di kawasan berdekatan garisan sempadan, Garisan konfur
tertinggl adalah terletak pada ketinggian 140.0 meter dan kontur
paling rendah kira-kira 45.0 meter dari aras laut,

Waolaubagaimanapun, proses fambakan don potongan akon
dilakukan setelah mendapat kelulusan Pelan Kejuruteraan. Secara
keseluruhan, ianya boleh dibangunkan tanpa sebarang halongan dan
sekatan yang ketara memandangkan pihak JMG telah mengesahkan
bahawa kawasan tersebut boleh dijalankan dengan pembangunan
perumahan bercampur tertakluk kepada garis panduan berkaitan,

Profil Topografi

i Penerangan mengenai topografi kawasan berpandukan pelan kontur
dengan sela 1-5 meter mengikut kesesuaian.

ii Penerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek
topografi.

iii Penerangan disokong dengan pelan analisis kecerunan serta pelan analisis
keratan rentas (bagi kecerunan melebihi 15°)

ivPenerangan rumusan laporan geoteknikal (bagi pemajuan di kawasan
kelas Ill dan IV ) merangkumi :
_bentuk rupa bumi serta corak saliran berdasarkan garis kontur aras laras
tapak.
_paras dan pengaruh air tanah terhadap kestabilan tapak.
_kestabilan cerun
_kesesuaian dan kekuatan fizikal bahan tanah dan batuan dasar serta
kesesuaian bahan tambakan.
_keadaan morfologi permukaan dan jenis bahan tanah serta batuan.

Skala pemarkahan :

1/4 : 0.25 Markah

2/4 : 0.5 Markah 1
3/4: 0.75 Markah MARKAH
4/4 : 1 Markah



KAEDAH PERMARKAHAN

MyLCP Scotie Card

Pemberat Markah Yang Penu
BiL KRITERIA Markah Dilengkapkan PBT

3|Geologi

iiPenerangan mengenai jenis tanah-tanih.
il lPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek geologi. 1 .
lUlasan mengenai status sumber mineral yang berpotensi dimajukan.
ivlUlasan mengenai aktiviti perlombongan atau kuari di sekitar tapak (jika ada)

4iLandskap

iPenerangan mengenai landskap sedia ada 1 1
iiPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek landskap.

5Kualiti Alam Sekitar (Air, Bunyi dan Bau)

iiPenerangan mengenai indeks kualiti air, udara, darjah kebisingan dan kawasan berisiko banjir. 1 1
iilPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek alam sekitar.

6/Saliran dan Peparitan

iiPenerangan mengenai rangkaian saliran dan sistem perparitan sedia ada, kawsan tadahan air, tasik,

kolam, sungai atau apa-apa bentuk sumber air semulajadi. 1 1
iilPenerangan mengenai analisis dan rumusan kesesuaian tapak dari aspek saliran dan perparitan.

C3.2 Flora dan Fauna
1/Penerangan mengenai tinjauan flora dan fauna.
2|Penerangan mengenai pokok-pokok yang lilitan melebihi 0.8 meter dan pokok-pokok yang tertakluk
kepada perintah pemeliharaan pokok (jika ada) 1 1

Penerangan mengenai jenis-jenis hidupan liar termasuk spesis terancam (bagi kawasan yang terletak
bersempadan dengan rizab hutan simpan dan rizab hidupan liar)




ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

o °

4.1.3 Analisis Kecerunan dan Kelas Kesesuaian Pembangunan

Tapok cadangan telah dikenalpasti oleh Jabatan Mineral dan
Geosains Selangor sebagai kawasan yang memenuhi kriteric kowasan
KSAS dan tertakiuk kepada Garls Panduan Perancangan
Pembangunan Kawasan Bukit dan Tanah Tinggi Negeri Selangor Edisi
Kedua Februari 2015 yang memerlukan perlimbangan serta kelulusan
Jawatankuasa Sensitif Alam Sekitar Negen Selangor.

Pihak JMG telah mengeluarkan ulasan bahawa tapak cadangon
merupakan kawasan terain terkacau hasil tinggalan aktiviti kuari yang
pernah beroperasi suatu masa dahulu. Peta geologi juga menunjukkan
bahawa cadangan pembangunan didasari oleh batuan granit yang
umumnya baik sebagai asas bangunan dengan faktor kekangan
geologi rendah. (Rujuk Lompiran 7: Salinan Surat Ulasan Dan JMG
Selangor [no. rujukan: JMG.SWP(GS)001/03 Jid.10(87] bertankh 26
Januari 2016, no. rujukan: JMG.SWP{GS]001/03 Jid.10(61) bertarikh 7
Disember 2016 dan no. rujukan: JMG.SWP(GSJ001/12/1 Jd.11{13)
bertarikh 18 April 2017].

Geologi

i. Penerangan mengenai jenis tanah-tanih.

Penerangan mengenai analisis dan rumusan
ii. kesesuaian tapak dari aspek geologi.

Ulasan mengenai status sumber mineral vyang
iii berpotensi dimajukan.

Ulasan mengenai aktiviti perlombongan atau kuari di
iv sekitar tapak (jika ada)

Skala pemarkahan:

1/4 : 0.25 Markah

2/4 : 0.5 Markah

3/4 : 0.75 Markah 1

4/4 : 1 Markah MARKAH
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Landskap

" """""""""""""""""""""" ® i. Penerangan mengenai landskap sedia ada

ii. Penerangan mengenai analisis dan rumusan
4.1.8 Pemandangan dan Vista kesesuaian tapak dari aspek landskap.

Tapak cadangon mempunyali pemandangan sediada yang
semulajadi. Hal ini kerana, tapak cadangan masih  belum

dibangunkan serta dilitupi dengan tumbuhaon hutan. Skala pema rkahan :

Walaubagaimanapun, pemajuan fapak cadangan dengan 1/2 - 0.5 Markah 1
pembangunan bercompur ini diharapkan akan memberi nilal estetika 2 /2 . 1 Markah

kepada kawasan pembangunan tersebut pada masa hadapan di . drka MARKAH
samping menggunaokan sepenuhnya keistimewaan tapak dar segi

topografinya.

Kawasan topografi yang berbukit mempunyai vista yang menarik
terutama pemandangan dari arah Ampang dan Kuala Lumpur. Dari
sudut vista pula, ianya akan menjadi sebuah unit perumahan dan
pemiagaan yang ekskiusif berikutan lokasinya yang terletak di
pinggiran Pusat Bandaraya Kuala Lumpur selain berhampiran dengan
Rezab Sungai Kelang.
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Kualiti Alam Sekitar

o °

Secara umumnya, kualiti alam sekitar yang merangkumi tahap kualfi
air, udara dan darjah kebisingan masih berada di tahap terkawal
memondangkan tapak cadangan dan pembangunan sekitamya di
dalam lingkungan kawasan kediaman dan pemiagaan serta ferietak
di pinggiran Bandaraya Kuala Lumpur don bersempadan dengan
kawasan rezab huton simpan. Pembangunan yang dicadangkan ini
akan mengekalkan sebdik mungkin cir-ciri lanskop sebagai identifi
pembangunan tapak cadangan dan persekitarannya.

4.1.6 Kualiti Alam Sekitar

iPenerangan mengenai indeks kualiti air, udara,
darjah kebisingan dan kawasan berisiko banijir.

iiPenerangan mengenai analisis dan rumusan
kesesuaian tapak dari aspek alam sekitar.

Skala pemarkahan :
1/2 : 0.5 Markah
2/2 : 1 Markah

|
MARKAH
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Saliran dan Perparitan

------------------------------------------ @® iPenerangan mengenai rangkaian saliran dan sistem
perparitan sedia ada, kawsan tadahan air, tasik,
4.1.5 Salikan dan Perparitan kolam, sungai atau apa-apa bentuk sumber air
| | , semulajadi.
Tiada sistem saliran dan perparitan atou anok-anak sungal yang
signifikan don telah diwartakan dalom fapak. Walaubagamanapun,

kawasan tapak berhampiran dengan Rezab Sunga Kelang bahagon .. . lisis d
selatan serta anak sungai di sepanjong sempadan fimur di luor tapak ”Penerangan mengenal analisis dan rumusan

(Gombar 1) kesesuaian tapak dari aspek saliran dan perparitan.

Skala Pemarkahan :
1/2 : 0.5 Markah
2/2 : 1 Markah 1

MARKAH

Gambar 1: Anak Sungal DI Sepanjong
sampadan Tirmur DI Luar Tapak
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Flora dan Fauna

’. ......................................... ® 1 Penerangan mengenai tinjauan flora dan fauna.

4.1.4 Flora dan Fauna

Darl segi flora dan fauna pula, lerdapat pokok-pokok hutan sedioga di
daloam kawasan cadangoan. Walaubagaimanapun, adalah menod
harapan supaya flora dan founa baru akon ditonjolkon sebogal satu
unsur lanskap yang cakan berfungsi bagl mempernndohkan don
memperelokkan kawasan pembangunan bercampur fervtamanya
untuk mengelakkan masaloch pencemaran clom sekitar melaiul
penerapan lanskap kejur dan lembut di kawasan Ampaong.

2Penerangan mengenai pokok-pokok yang lilitan
melebihi 0.8 meter dan pokok-pokok yang tertakluk
kepada perintah pemeliharaan pokok (jika ada)

3Penerangan mengenai  jenis-jenis hidupan liar
termasuk spesis terancam (bagi kawasan yang terletak
bersempadan dengan rizab hutan simpan dan rizab
hidupan liar)

Skala Pemarkahan :

1/3 : 0.33 Markah .
2/3 : 0.63 Markah

3/3 : 1 Markah MARKAH



KAEDAH PERMARKAHAN

MyLCP Scoie Card

Pemberat Markah Yang Perlu
BIL KRITERIA Markah Dilengkapkan PBT
Cc3.3 Butir-butir Bangunan
1Penerangan mengenai butiran bangunan sedia ada di atas tanah seperti ciri-ciri senibina bangunan,
butiran kedudukan, keadaan struktur dan sejarah bangunan yang berkaitan.
2[Rumusan kesesuaian pemajuan dengan bangunan sedia ada hendaklah dijelaskan. .
1
3Rumusan daripada Laporan Kajian Impak Warisan (bagi kawasan yang diisytihar sebagai tapak warisan)
4Analisis kesan pemajuan ke atas kawasan konservasi hendaklah dinyatakan beserta cadangan
pemuliharaan (bagi kawasan konservasi)
C3.4 Infrastuktur, Utiliti dan Kemudahan Awam
1Penerangan mengenai kemudahan infrastruktur, utiliti dan kemudahan awam sedia ada di tapak dan
kawasan sekitar. 1 1
2|Analisis keupayaan dan kesesuaian kemudahan.
Nota : Kemudahan infrastruktur dan utiliti - jalan raya, jaringan rel, sistem bekalan air, bekalan elektrik, telekomunikasi,
pembetungan dan gas.
Kemudahan awam - kawasan lapang, kemudahan keagamaan, pendidikan, kesihatan dan sebagainya.
C3.5 Potensi dan Halangan Pembangunan
1Penerangan mengenai potensi dari segi fizikal termasuk ciri-ciri pemandangan, ekonomi, alam sekitar dan
sosial serta implikasi cadangan. 1 1
2IPenerangan mengenai halangan pembangunan dan langkah-langkah mitigasi serta cadangan
penambahbaikan.
Skala Markah 10 10




ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

Secara keseluruhannya, tapak cadangan merupakan kawasan yang Butif'-butif‘ Baﬁgunaﬁ
masih belum dibangunkan dengan sebarang bentuk pemajuan serta
iada sebarang struktur kekal yang akan menghalang cadangan
pembangunan untuk dilaksanakan kelak

Keadaan semasa tapak boleh diklasifikasikan sebagai kawasan yang
dipenuhi tumbuh-tumbuhan jarang (hutan sekunder) (Gambar | & 2)
kecuall bersebelahan timur dan baratl sempadan adalah dipenuhi

1 Penerangan mengenai butiran bangunan sedia ada di atas

dengan fumbuh-tumbuhan tebal kelas sederhana (Gambar 3 & 4). tanah seperti ciri-ciri senibina  bangunan, butiran

Selain daripada itu, sebahagian tapak terdirl daripada kolam hasil .

peninggalan daripada kawasan kuari/lombong (Gambar 3). kedudukan, keadaan struktur dan sejarah bangunan yang
berkaitan.

2 Rumusan kesesuaian pemajuan dengan bangunan sedia ada
hendaklah dijelaskan.
3 Rumusan daripada Laporan Kajian Impak Warisan (bagi
kawasan yang diisytihar sebagai tapak warisan)
4 Analisis  kesan pemajuan ke atas kawasan konservasi
oo o dor Benemak uton Sakuncen hendaklah dinyatakan beserta cadangan pemuliharaan (bagi
dasell kawasan konservasi)

Skala Pemarkahan :
1/4 : 0.25 Markah
2/4 : 0.5 Markah

3/4 : 0.75 Markah 1
Gambar 3: Pemandangan Bekas Gambar 4: Tumbuhan Jarang MARKAH
Lombong ke Arch Banegion dan Bersemak (Hutan Sekunder) 4/4 . 1 Ma rka h

saral Tapok Codangan Di Kebanyakan Kawasan




ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

Infrastiuktur, Utiliti dan Kemudalham Awam

4.3 INFRASTRUKTUR, UTILITI DAN KEMUDAHAN AWAM

Pada amnya. tapak cadangan tidak akan mempunyal sebarang masalah .
untuk disalurkan dengan sebarang jenis kemudahan sama ada infrastruktur,
utiliti dan kemudahan awam bagi menampung keperiuan terhadop bekalan
air dan elektrik serta memenuhi kehendak seharian yang dipetiukan oleh

1Penerangan mengenai kemudahan infrastruktur,

penduduk dalam kawasan tersebut berlkutan pembangunan sekitar yang T . .
telah sedia mempunyai kemudahan yang sistematik dan terancang. Utl I |t| d an ke mu d d h an awam SEd Ia 4 d d d I ta pa k
Tapak cadangan mempunyai sistem perhubungan dan pengangkutan yang da n kawa San SEkIta .

baik dengan pelbagai altematif laluan yang boleh dipilih oleh pengguna.
Laluan utama ke fapak cadangan adolah seperti berikut (Rujuk Rajah : Pelan
Aksesibiliti Ke Tapak Cadangan) :- 2 .. .

Analisis keupayaan dan kesesuaian kemudahan.
i. Jalan Lingkaran Tengah 2 (MRR2) 28 : menjadi penghubung dari Pandan

Indah (selatan topak), Taman Melowati don Taman Permata (utara

tapak) ke tapak cadangan melalui Jalan Ampang, Jalan Kosas Utama,

N I G A DR Nota : Kemudahan infrastruktur dan utiliti - jalan
ii. Lebuh Bertingkat A - Kuala L E12 : dari h barat laut . . . .

Jorig menGhubuNGKon dengan MRRZ ke kawasan COdangan, raya, jaringan rel, sistem bekalan air, bekalan
iii. Jalan Ampang : jalan yang menjadi penghubung antara MRR2 dan elektrik, telekomunika.Si, pembetungan dan gas.

Lebuhraya Berfingkat Ampang - Kuala Lumpur ke tapak cadangan.

Kemudahan awam - kawasan lapang, kemudahan

iv. Jalan Bukit Belacan : menghubungkan ke kawasan cadangan dari Jalan Lo )

Ampang dan Jalan Taman Putra. keagamaan, pendldlkan, kESIhatan dan
v. Cadangan Llebuhraya Lembah Kelang Timur/East Klang Valley Sebagainya_

Expressway (KLORR/EKVE) : Cadangan lebuhraya jalan yang menjadi
penghubung ke arah Gombak dan Hulu Langat melalui persimpangan

EXVE Ampang. Skala Pemarkahan :

vl. Cadangan Lebuhraya Bertingkat Sungai Besi - Ulu Kelang/Sungai Besi - .
Ulu Kelang Elevated Expressway (SUKE): Cadangan lebuhraya alternatif 1/ 2 : 05 Markah 1
penyuraian froffik yang menghubungkan Jalan Lingkaran Tengaoh 2 2 /2 . 1 Markah M ARKAH

(MRR2) yang melalui Sungai Besi. Cheras sehinggalah ke Ulu Kelang
melalui persimpangan Lebuhraya EKVE.



ANALISIS KEADAAN SEMASA TAPAK

Potensi dan Halangan

4.4 POTENSI DAN HALANGAN PEMBANGUNAN

Berdasarkan kepoda pembangunan ekonomi negara yang sedang pesat
membangun dan fekanan pembangunan yang semakin meningkat, maka
odolah sesuai kawdsan topaok dimajukan sebagal kowasan pembangunan
bercampur dengan justifikasi-justifikasi berikut -

1Penerangan mengenai potensi dari segi fizikal
|, Keseluruhan kawasaon cadangan fidok berhalangan dan segl kecdoan termaSUk Ciri_Ciri pemandanganl Ekonomi) alam
fi Y Hu, & h { unt Mol . . . . .
e o i e sekitar dan sosial serta implikasi cadangan.

glam. moden dan selamat.

i. Topok cadangan telah disahkan oleh pihak JMG sebagai kawasan teroin P . h | b
terkacou hasil tinggolan aktfiviti kuar yang pemah beroperasi dahuly 2 enerangan mengeenali alangan m
selain didasar oleh batuan granit yang umumnya adalah baik sebagal g g g pe d ngu nan
gsas bangunan den ,  merupakan sebahagion darpada tanggungjawab sosial pemilk dalam d an Ia ngka h-Ia ngka h m |t|ga si serta ca d a nga n
L Pelon Pangkelaso membangunkan lof ltanah larsebut untuk tujuan unit perumahan serto b h b
L on Fer n wang perniogaan bagl meningkatkan taraf kehidupan daon  sosial i
cerun bary atou k masyarakat selempal, PE€namba aikan.

rendah ke sederho
dikategorikan seba({ o 1gpak codongan mempunyal polensi pemandangan dan vista yong

potongan dan josat boleh dimantaatkan melalul permohonan yang dirancang selar dengan

topografl sedioda dan pembangunan yang secagam dan salng
. Memberikan hasl I menyokong di kawasan fersebul. Skala Pemarkahan :

cukai pintu yang let

kategorl penggunat i, janya juga fidok mempunyal halangan yang ketara dan segl visia serla 1 / 2:0.5 Markah
fidak memberikan kacau ganggu kepada penduduk dan pembangunan
sekitar, Kawasan topografl yang berbukit mempunyal visto yang menarik 2 / 2:1 Mal"kah 1
tenytama pemandangan dar arah Bandar Ampang dan Kuala Lumpur

MARKAH

Secara keseluruhannya, tapak cadangan adalah sesual untuk dimaukan
walaubagaimanapun, Gors Panduan Peroncangan Pembangunan  Di
rawason Buklt dan Tanah Tinggl Negerl Selangor Edisi Kedua Februart 2015
serta vlasan dor jabatan teknikal akan diberkan perhation sewajarmya
kerana kawasan cadangan yang mempunyal halongan darl segl kawasan
bukit dan tanah linggl dopatl dibangurkan sebogai pembangunan yong
mompan, lebih tersusun don sersitif kepada kawosan alom sekitor seion
dangan dasar Kerojaan Neger|,



PENJELASAN CADANGAN PEMAJUAN

Konsep Pembangunan

BIL

KRITERIA

Pemberat
Markah

Markah Yang Perlu
Dilengkapkan PBT

C4
C4.1

1

PENJELASAN CADANGAN PEMAJUAN
Konsep Pembangunan
Penerangan konsep cadangan pemajuan.

C4.2

1

Vil
Viii

iiCadangan Reka bentuk

Pelan Susun Atur
Penerangan komponen-komponen pemajuan yang dicadangkan merangkumi :

Cadangan Guna tanah
Cadangan Intensiti Pembangunan (Nisbah Plot/Kawasan Plinth/Banir
Dinding/Densiti/Ketinggian dan sebagainya)

Cadangan Aksessibiliti dan Sirkulasi
Cadangan Saliran dan Perparitan
Cadangan Kemudahan Awam
Cadangan Infrastruktut dan Utiliti
Cadangan Landskap
Langkah-langkah Pelaksanaan

Skala Markah

10

10




PENJELASAN CADANGAN PEMAJUAN

Konsep Pembangunan

1.3 KONSEP DAN JUSTIFIKASI

Foktor lokosi fopak dofom nghkungon Bandar Ampang yang sedang dgan
teloh pesat mambangun menghubungkaon tapok ke Jalon Bukit Belocan gan
Jalan Ampang seiain codangon tost Kiong Voley Baoressway (EKVE] berserta
picza fol yang termasuk dalom seabahogian iof tapak membenkon pilinan
kepada Pemaju/Pemilik unfuk memaiukaonnye sebogal kowoson 09l o .
pembongunan bercampur yang mampus dimilid oleh semua pembell atou

penyawao hartanah.

Konsep pemaiucn inl tekch drexcbentuk mengkut Fasa don Jongkoan f£erja Penerangan konsep Cadangan pemajuan'
Pembongunan di monc Fasa 1| melipul Fot KXeciaman 1, 2 & 3. Plot Rumoch
Seinngorky, Piot Pamiagaon |1, Pencowang Masuk Utama, Tangki Air, Stesen
Pom dan Tongki Sedutan sesto Loj Pambetungan Mekanical (tohun jangkoon
kerico pacoa 2018 hinggo 2022), Foso 2 bogl Fiot Kxedomon 3 can Plot
Pamiogaan 2 (fohun jongkoon keqo poda 2021 hinggo X7~ ponuegioan kemudahan owom dolom sefiop ponsel pembangunan ioitu
laity Piot Kedioman 4 don Piot Pemiogoon 3 (tohun jongk mos;d dan kink kesihoton dolom pio! kediomon shota selr;';\ plot-plot
2023 hingge 2027) boagl memuconkon keno-kerno pembinoon pedniogacn juga akon dilengkapl dengan kemudahan penduduk fersendin
meliputi balal pols. kompieks membell-Deiah, pusa! komunifi  [dewon
Pembincon inl ckon turutl menyediokon unit Pangsapurl Ru kwbc’rgt‘gimwm'tom Rﬁ"';o?m’ m;:n ml;
angk NEon podium masic v hinik ofe amudohon ’ kedal, puso! s ;
L?;'g o 09' de. bl verzsl s rumah kelaty dan ekreall komensial merupokon slemen sokongan kepoda
patl member peluong kepoda golongoan Serpendopatorn berey
rendan untuk memiiki rumah kadiaman sendin yang dilengl COTCNEAN PEMLUNGUNON Derccimprr .

sokongan c kawason Ampang. Rekroasl komersial yong fedetck d tengoh-tengah pembangunan yang
tardin daripada rumahn kelob, pusa! komunith. meanoro finjou dan kKiosk-klosk
kadal d sepanjang perssiron osk tenebyul. Bagl menjodl kawasan rekreas inl
lebih mencrik dan unik, Pemaoju mencodangkan supaya akiiviti-akiivil seperti
menaikl jetski. berkaoyok. ‘banana boat’ serta akiiviti darat ioity "logging”.
sukan lasak dan aneka geros "food Yuch” con pasar malom,

Ionyg jugs akon diiongkopt gengon pondok peangowal d seltiop plot-plot
kedioman bagi menjoga fohap keselomaton penghunl yang boakol
menginap o kawason tediomoan fersebu! di pintu masuk Vioma. Secora

koseluruhonnya, pembangunaon bercompur meaibatian unit  kediaman

bertanah dan bertingkat (sTotfc) seda kompleaks pemiagoan [strafta), rumah 1
kelab, perniogoan don relecs komeorsal yong dicaodangkan medbatkan

kawasan bukit dan fanah ingg dengan kecerunan Kelas | 1L I, 1V, cerun MARKAH

potfongon dan jasod o,
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Pelan Susunatur

FEBIR A A AR T 1 R (TR b AR ) AR
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Penerangan komponen-komponen
pemajuan yang dicadangkan merangkumi :
« Cadangan Guna tanah

« Cadangan Intensiti Pembangunan (Nisbah
Plot/Kawasan Plinth/Banir
Dinding/Densiti/Ketinggian dan
sebagainya)

Cadangan Reka bentuk

Cadangan Aksessibiliti dan Sirkulasi
Cadangan Saliran dan Perparitan
Cadangan Kemudahan Awam

Cadangan Infrastruktut dan Utiliti
Cadangan Landskap

Langkah-langkah Pelaksanaan

tr—
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MARKAH




PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN (€5

Pematuhan Dasar Rancangan Nasional (RF/DPF Desa/DPN2)

Markah Yang Perlu |

Pemberat
BL KRITERIA Markah Dilengkapkan PBT
C5 PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN, UNDANG-UNDANG BERKAITAN DAN INISIATIF
KHAS
Penerangan mengen.al pematuhan kepada rancangan pemajuan dan aspek kawalan Wajib Wajib
perancangan yang dipatuhi.
C5.1 Pematuhan Dasar Rancangan Pemajuan Nasional (RFN/DPF Negara/DPN2)
1/Penerangan mengenai pematuhan dasar Rancangan Fizikal Negara.
o|lPenerangan mengenai pematuhan dasar Rancangan Perancangan Fizikal Desa Negara 0
gPenerangan mengenai pematuhan Dasar Perbandaran Negara 2 4
4Penerangan mengenai pematuhan dasar pemajuan nasional lain yang berkaitan.
C5.2 Pematuhan Dasar Rancangan Struktur Negeri
1Penerangan mengenai pematuhan dasar rancangan struktur yang digunapakai dalam 3 3
cadangan pemajuan.
C5.3 Pematuhan Rancangan Tempatan
1Penerangan mengenai pematuhan terhadap rancangan tempatan dari aspek zon guna tanah,
densiti, kawalan had ketinggian, nisbah plot, kawasan plinth, garis panduan perancangan dan 10 10
kawalan pembangunan.

Nota : Pematuhan kepada Rancangan Tempatan adalah tidak termasuk Permohonan Perubahan Material Penggunaan Tanah yang memerlukan pengubahan RT terlebih dahulu



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN ECS

Pematuhan Dasar Rancangan Nasional (RF/DPF Desa/DPN2)

Pemberat Markah YangPeriu~
Bl KRITERIA Markah Dilengkapkan PBT
C5.4 Pematuhan Perkara Teknikal Lain
Penerangan mengenai perkara teknikal lain seperti garis panduan/arahan teknik/manual yang
ditetapkan oleh agensi teknikal lain.
Contoh : Arahan Teknik (JKR), MSMA, Malaysian Sewerage Industry Guidelines (MSIG), dan & &
sebagainya.
C5.5 Pematuhan Dasar Kerajaan Berkaitan Perancangan dan Pembangunan
Penerangan mengenai pematuhan terhadap dasar-dasar dan garis panduan berkaitan
. : : 3 3
perancangan dan pembangunan negeri. (Low Cost Housing/Dasar Perumahan Negeri)
Ulasan terperinci sama ada ketetapan dasar di dalam negeri diterjemahkan dan dipatuhi
dalam cadangan pemajuan yang dirancangkan. : :
C5.6 Pematuhan Undang-undang Lain Yang Berkaitan
Penerangan mengenai pematuhan terhadap undang-undang lain yang berkaitan termasuklah 3 5
kaedah-kaedah yang yang dibuat di bawah Akta 172, Akta 508 dan Akta 672.
C5.7 Inisiatif Khas
Penerangan tentang apa-apa amalan perancangan terbaik atau inovasi yang dicadangkan
dalam cadangan pemajuan (jika ada) bagi memperkukuh justifikasi untuk kelulusan dan
pertimbangan inisiatif. 5 2
Contoh : penerapan ciri-ciri eco friendly development, green building, bandar selamat,
kejiranan hijau dan sebagainya.
Skala Markah 35 27




PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Dasar Rancangan Nasional (RFN/DPF Desa/DPN2)

o °

Dasar 18 Rancangan Fizikal Negara (RFN) teloh menetapkan pemeliharaan
Kawasan Sensitif Alam Sekitar melalui pengurusan KSAS berpandukan kepada
kriteria berikut ;

KSAS Toﬁgb 1 : Kawasan Berkoniur Melebihi 1,000 Meter

Tioda pembangunan, pertanian atau pembalckan akan dibenarkan kecuol
bagi oktiviti pelancengen alam semulajadi berimpak rendah, penyelidikan
dan pendidikan,

KSAS Tahap 2 : Kawasan Berkontur 300 - 1,000 Meter

Pembcalckan mampan dan
rendgh akan dibenarkan

Tiada pembangunan ctau perianian.
pelancongan alam semulciadi  berimpak
bergantung kepada halagngan setempat.

KSAS Tahap 3 : Kawasan Berkontur Melebihi 150 - 300 Meter

Pembangunan terkowal di mana jenis dan intensiti pembangunan akan
dikawal bergantung kepada ciri-cid halangan.

1Penerangan mengenai pematuhan dasar Rancangan
Fizikal Negara.

2Penerangan mengenai pematuhan dasar Rancangan
Perancangan Fizikal Desa Negara

3Penerangan mengenai pematuhan Dasar
Perbandaran Negara 2

4Penerangan mengenai pematuhan dasar pemajuan
nasional lain yang berkaitan.

Skala pemarkahan :

1 Markah : 1 input dasar
2 Markah : 2 input dasar
3 Markaht : 3 input dasar
4 Markah : 4 input dasar

4
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Dasar Rancangan Struktur

7.2 DASAR RANCANGAN STRUKTUR NEGERI SELANGOR 2020

Berpandukan kepada RSN Selangor 2020, matiamat utama pembangunan
yang digariskan adalah @

“Untuk Mewujudkan Pembangunan Fizikal Yang Menyokong Wawasan
Selangor Maju Syumul, Pembangunan Mampan Dan Pembentukan
Masyarakat Sejahtera.”

Secara keseluruhannya, matlamal pembangunan  berkut merangkumi
pemellharaan ekosistem alam sekitar, pembangunan masyarakal harmonl,
pembangunan ekonoml makmur serta masyarakat yang berdaya saing dan
sejahtera,

Objektf yang telah digariskan selaras dengon matiamat  utama
pembangunan berkaltan secara langsung dengan kawasan cadangan
adalah melibatkan objektif pembangunan sosial seperti berlkut |

i,  Untuk meningkatkan penyediaan perumahan yang mencukupl dan
memenuhl keperduan setiop lapisan penduduk serta meningkatkan
pemilikan rumah dan mengelakkan pertumbuhan setinggan,

I, Untuk meningkatkan kualiti kehidupan masyarakat dan pembangunan
harmonl dengan persekitaran,

DI dalam RSN Selangor turut melipull Dasar-Dasar dan Cadangan-Cadangan
Am RSN Selangor yang mana adalah hasll darpada kaedah perancangan
bersepadu yang mengintegrasikan perancangan ke aras mencapal
matlamal utama pembangunan serta menyelesaikan masalah darl aspek
pembangunan ekonomi, sosial, fizikal dan alam sekitar,

Dasar dan cadangan am yang menyokong serta menyediakan kaedah
pelaksanaan dasar-dasar disediakan bagl kawasan cadangan melibatkan
pembangunan sosial serta pembangunan fizikal dan alam sekitar, Antaranya
adalah meliputi pembangunan sepertl berikut :

Penerangan mengenai  pematuhan  dasar
rancangan struktur yang digunapakai dalam
cadangan pemajuan.

Skala pemarkahan :

1 Markah : Mempunyai input dasar

2 Markah : Cad. Pembangunan beri Impak terhadap dasar

3 Markah: Cad. Pembangunan dapat mencapai sasaran dasar

3
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Rancangan Tempatan

7.0 PEMATUHAN DASAR DAN GARIS PANDUAN

7.1 RANCANGAN TEMPATAN MAIJLIS PERBANDARAN

AMPANG JAYA (PENGUBAHAN 2) 2020

Kawasan pemajuan ini adalah berkait secara langsung dengan Rancangan
Tempatan Majlis Perbandaran Ampang Jaya (Pengubahan 2} 2020 dan
Rancangan Struktur Negeri Selangor 2020,

Pada masa ini, MPAJ telan menghasiiken satu dokumen Rancangan
Tempaian Majlis Perbandaran Ampang Jaya {Pengubahan 2) 2020 yang
menggariskan wawasan pembangunan berikut :

'PERBANDARAN METROPOLITAN YANG SELESA DINAMIK, MUDAHSAMPAI,
SEIMBANG DAN CEKAP'.

Wawasan di atas adolah merangkumi cita-cita untuk menjadikan MPAJ
sebagai sebuah perbandaoran yang selamat dan diengkapi dengan
kemudahan, dsas ekonomi yang berkembong maju, moden dan seiamat,
lahap mudah gerck, mobiliti dan ‘connectivity' manusic dan barangan yang
tinggl, pembangunan pusat bandar, petempatan, fizikal dan pemuliharoan
alam sekitar secara bersepadu dan bijoksana serta kaedah pengurusan dan
pentadbiran perbandaran secara efisien yang okan memainkan peranan
yang utama bagi manfaot semua penduduk, pelawal dan pelabur,

MPAJ menekankan kepada konsep perbandaran metropolitan domitor
kepada Bandaraya Kuaola Lumpur, perbandaran  mefropoiitan
berorientasikan kiusier skonomi don perbandaran metropolitan berasaskan
kordor pengangkutan, Gabungan ketfiga-tiga teras inl membeniuk sirateg
terbaik untuk pembangunan dalam kawasan pentadbiran MPAL.

ZON GUNA TAN G A

Berdasorkan kepada RT MPAJ [P2) 2020, menunjukkan bohowa tapak
cadangon termaosuk dalam kawasan Blok Perancangan 2 : Ampang di
bawah Blok Perancangan Kecil 2.3 : Taman Ampang Jaya yang merupakan
zoning guna tanah sebagai Kediaman (Rujuk Rajah : Blok Perancangan Kecl
2.3 don Jadual Kelos Kegunaan Tanah BPK 2.3 Taman Ampang Joya).

Pematuhan Rancangan Tempatan

Penerangan mengenai pematuhan terhadap

fancangan

tempatan dari aspek zon guna tanah, densiti, kawalan had

ketinggian, nisbah plot, kawasan plinth, garis
perancangan dan kawalan pembangunan.

Skala pemarkahan :

1-2 Markah : zon guna tanah

3-4 Markah : zon guna tanah dan densiti

5 Markah: zon guna tanah, densiti dan kawalan had ketinggian.

5-6 Markah : zon guna tanah, densiti, kawalan had ketinggian dan
nisbah plot.

7-8 Markah : zon guna tanah, densiti, kawalan had ketinggian, nisbah
plot dan kawasan plinth.

8-9 Markah : zon guna tanah, densiti, kawalan had ketinggian, nisbah
plot, kawasan plinth dan gp perancangan.

9-10 Markah : zon guna tanah, densiti, kawalan had ketinggian, nisbah
plot, kawasan plinth dan gp perancangan , kawalan pembangunan dan
lain-lain yang berkaitan.

MARKAH

panduan

10
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PENYERAHAN LAPORAN PEMET/ AN GEOLOGI TERAIN.

Dangan segala hormatnya, adalah st ya ingin merujuk kepads pe
bertarikh 21 Disembar 2015 berseria taporan pemetaan geclogh t

2 Borsama-sama ini disertakar wasan olsh pinak Jabatad
geclogi terain bagl p keb snaran cadang:
tannh yang dimaksudkan untik parh: tian dan Hndakan phak tus
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Pematuhan Perkara Teknikal Lain

wi JAD NINERAL & DEOSAINE SEL/W P 26NN

2 Koputusan dan Caslannan
Piak Jebutan mendapall kond ian fizkal dan geokigl satempat fol tanah yang
akan boleh Becars

kwwonan Qo

bangunan dlkategorfkan seb gl torwn teckacau dimana permah dijadikan tapak

m d':i adalah terbiae bust mesa ik Walaubagaimanpun, pihak pemaju hendakiah
mangam perhatian Ko atas perk va-parkan borkut.

4 Makiamat hasil pemetaan gealogl terain yang dikarvukakan adalah memadal dan

3 b:uh diterima pakal bagl wnmrnnnk;nm:mwfaﬂu‘:l da;\ ﬁ?:% wmmm

) Ohem una|

‘::‘.p e P.,lm'w.n w.)-na ckan soper Jptakan bangunan dangon

zon ponampan yang mer cukupl, perncangan okasl  uiasatan tanah dan
purancangan awal pelan kor) tanah.

a2 e P :uv:m di ates fot tanah y‘m.\::
sehubungon dengan % cidangan pe
&n-h:gm adalnh lertak ok di bawah syarat-gyarat dalam Garis Panduan
Parancargan Pembangunan DF Kuwasan Buiit dan Tanah Tinggl Neger Selangor
2016. Cadangan pembangul an hendaldah dirujuk kepada Jowatankunsa Teknikal
Kawasan Sen iitil Alam Sakitar Neger! Selangor

23 Mervjuk kepada Para 1.2, pil ak Jabatan parnah membangkitkan perihal kedudukan
‘bangunan pahagian titentu di dalam pelan susunaiur yang pariu_aiihat
i cadangan kena taneh yang

gemuln kesesunian letakanry i dongan menuju
axan

24 Bagl cerun batuan bekas mu ::knmymmmhlm.mﬂlmmw
dengan cadangan unfuk me akukan pemetaan geologh kejuruteraan terpesinci dan
analisis jatuhan batuan bagl mengenuipast] muka-muka cerun Yang beisiko untuk
gagal (Para 1.6 dan Pari 1.7) Laporan yang nkan dsediakan
dixomukakan kepada pihak Jikatan untuk ulasan dan rekod

25 F poriu gambil kira faktor-faktor geologi smempat
dan keadaan tapak hasil 1i3satan geologi terain yang telah ciakuken, Fakior
beswana alam yang dijangk: kan dapat memberi kesan kepada pembangunan dan
Jugs kesan pelaksanaan pimbangunan inl ke wias kawasan berhampiran juga
hendakiah dambil kira dan dicadangkan ‘angiah-iangkan kawslan dan mitigasi
yang sewajarnys.

2.6 Pihakx Pemaju adalah berta gg ]
mmnmnhuidlnk-mh\dwpimk Vg Kaj dan P ing
Geologl serta lain-fain syari| yang dianakan bagl fujusn kebenaran merancang
pembangunan inl. Pihak J ibatan P yang
dicadangankan pada ket inl hanya pkan ditentusahkan ketika permohonan

saber

untuk ] g

cada ‘gan pen bagi L]
atas jot tanah yanp dimaksudical Wmmmmdlum
aibert perhatian yang A 1 bagl yang selamat dan
musrs alam.

? 0a3/088

Penerangan mengenai perkara teknikal lain seperti

garis panduan/arahan teknik/manual yang

ditetapkan oleh agensi teknikal lain.

Contoh : Arahan Teknik (JKR), MSMA, Malaysian

Sewerage Industry Guidelines (MSIG), dan
sebagainya.

Skala Pemarkahan :

1 Markah : 1 input teknikal
2 Markah : 2 input teknikal
3 Markah : 3 input teknikal
4 Markah : 4 input teknikal

4
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Dasar Kerajaan Berkaitan Perancangam dam Pembanguinain

A. DASAR PENCAPAIAN MATLAMAT PEMBANGUNAN SOSIAL
Matlamat M-5O1

M-SO1 Meningkatkan Penyedican Rumah Yang Mencukupl, Berkualiti dan
Mampu Dimiliki.

Meningkatkan penyedican rumah yang mencukupi dan berkualiti bagi
memenuhi keperiuan setiap lapisan penduduk dan meningkatkan pemilikan
rumah serta mengeliakkan pertumbuhan setinggan.

Dasar Penyelesaian Masalah Pembangunan Fizikal dan Alam Sekitar

I-FZ11 Kemerosotan Kualiti Persekitaran Bandar : Masalah pencemaran
udaro, air dan bunyi serftc masalah keselamatan dan vandalism telah
menurunkan kualifi persekitaran bandar.

Rasar FZ 41

Pembangunan Perumahan Peru Berkualiti dan Selesa.

Cadangan Am

FZ41 C1 - Melengkapkan kawasan perumahan dengan kemudahan asas dan
infrastruktur mengikut piawaian perancangon.

FZ41 C2 - Melengkapkan unit kejiranon dengan kemudanan pusat kejiranan,
kemudahan masyarakat dan kemudahaon sosial yang diperukan dalam jarck
pejalan kaki,

FI41 C3 - Memastikan susunatur pembangunan pervmahan memben
penekanan terhadap kepentingan sosial seperti aspek keselamatan dan
menghalang bencana.

D 01

Rumah Yang Berkualiti dan Mampu Dimiliki Oleh Semua Lapisan Masyarakat
Periu Disediakan Mengikut Keperiuan.

Cadangan Am

SO1 C1 - Menyediakan ruang yang selamat, selesa serfa dilengkapi dengan
kemudanan infrastruktur dan kemudahan sosial yang diperiukan oleh semua
golongan masyarakat,

SO1 C2 - Menyedickan peloegai jenis rumch dengan harga yang mampu
dimiliki yang disesudikan dengan keperuan semua golengan masyarakat.

SO1 C3 - Mengukuhkan sistem penyampaian perknidmatan berkaitan
dengan industri perumahan,

B. DASAR PENCAPAIAN MATLAMAT PEMBANGUNAN FIZIKAL & ALAM SEKITAR
Matlamat M-FZ2

M-FZ2 Pengurusan Alam Sekitar

Memelinara dan Memulihara Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) Yang Telah
Dikenalpasti dan Meningkatkan Mutu Kualiti Alam Sekeliing.

Dasar dan Cadangan Am

DASAR FZ 5
Kawasan Sensitit Alam Sekitar Di Negerl Selangor Perlu Diwartakan Serta
Divrus Berdasarkan Jenis Pembangunon Atau Guna Tanah Yang Telah
Ditetopkan.

FZ5C9

Memastikan pembangunan dikawasan kecerunan 25°-35° dibangunkan
hanya untuk pembangunan kepadatan sederhana dan memenuhi syarot-
syarat ditetapkan. Walaubagaimonapun, bagi kawasan kecerunan melebihi
35° tinada sebarang pembangunan dibenarkan kecudli sisterm perhubungan
infrastruktur dan ufilifi.

FIsC11
Pangurusan KSAS perlu berpandukan kepada kiiteria ditetapkan oleh RFN 18
mengikut KSAS Tahag |, Il dan Il

FI5C12
Semua pembangunan di kawasan KSAS periu permohonan Kebenaron
Merancang bersama dengan kajian impak terhadap aspek alam sekitar dan

[sosial.

Penerangan
terhadap
panduan berkaitan perancangan dan
pembangunan negeri.

mengenai
dasar-dasar

pematuhan
dan garis

Contoh : Low Cost Housing/Dasar
Perumahan Negeri

Skala pemarkahan :

1 Markah : 1 input dasar/garis panduan
2 Markah : 2 input dasar/garis panduan
3 Markah : 3 input dasar/garis panduan

3
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Dasar Kerajaan Berkaitan Perancangam dam Pembanguinain

A. DASAR PENCAPAIAN MATLAMAT PEMBANGUNAN SOSIAL
Matlamat M-SO1

M-501 Meningkatkan Penyediaan Rumah Yang Mencukupl, Berkualiti dan
Mampu Dimiliki.

Meningkatkan penyediaan rumah yang mencukupi dan berkualifi bagi
memenuhi keperiuan setfiap lapisan penduduk dan meningkatkan pemilikan
rumah serta mengeliakkan pertumbuhan setinggan.

Dasar Penyelesaian Masalah Pembangunan Fizikal dan Alam Sekitar

I-FZ11 Kemerosotan Kualiti Persekitaran Bandar : Masalah pencemaran
udaro, air dan bunyi serftc masalah keselamatan dan vandalism telah
menurunkan kualifi persekitaran bandar.

Rasar FZ 41

Pembangunan Perumahan Peru Berkualiti dan Selesa.

Cadangan Am

FZ41 C1 - Melengkapkan kawasan perumahan dengan kemudahan asas dan
infrastruktur mengikut piawaian perancangon.

FZ41 C2 - Melengkapkan unit kejiranon dengan kemudanan pusat kejiranan,
kemudahan masyarakat dan kemudahaon sosial yang diperukan dalam jarck
pejalan kaki,

FI41 C3 - Memastikan susunatur pembongunan perumahan member
penekanan terhadap kepentingan sosial seperti aspek keselamatan dan
menghalang bencana.

Dasar SO 1

Rumah Yang Berkualiti dan Mampu Dimifiki Oleh Semua Lapisan Masyarakat
Perlu Disediakan Mengikut Keperluan,

Cadangan Am

$O1 C1 - Menyediakan ruang yang selamat, selesa serfa dilengkapi dengan
kemudahan infrastruktur dan kemudahon sosial yang diperdukan cleh semua
golongan masyarakat,

SO1 C2 - Menyedickan peloagai jenis vmah dengan harga yang mampu
dimiliki yang disesuaikan dengan keperfuan semua golengan masyarakat.

SO1 C3 - Mengukuhkcn sistem penyampaian perkhidmatan berkaitan
dengan industri perumahan,

B. DASAR PENCAPAIAN MATLAMAT PEMBANGUNAN FIZIKAL & ALAM SEKITAR
Matlamatl M-FZ2

M-FZ2 Pengurusan Alam Sekitar

Memelinara dan Memulihara Kawasan Sensitif Alam Sekitar [KSAS) Yang Telah
Dikenalpasti dan Meningkaikan Mutu Kualiti Alam Sekelling.

Dasar dan Cadangan Am

DASAR FZ 5
Kawasan Sensitit Alam Sekitar DI Negeri Selangor Perly Diwartakan Sertc
Diurus. Berdasarkan Jenis Pembangunon Atau Guna Tanah Yang Tefah
Ditetapkan.

FI5 C9

Memastikan pembangunan dikowasan kecerunan 25°-35° dibangunkan
hanya untuk pembangunan kepadaian sederhana dan memenuhi syarat-
sycrat ditetapkan. Walaubagaimanapun, bagi kawasan kecerunan melebini
35° tiada sebarang pembangunan dibenarkan kecuali sistem perhubungan
infrastruktur dan ufilifi.

FIsC11
Pangurusan KSAS perlu berpandukan kepada kiteria ditetapkan oleh RFN 18
mengikut KSAS Tahap |, Il dan I,

FI5 C12
Semua pembangunan di kawasan KSAS periu permohonan Kebenaran
Merancang bersama dengan kajian impak ferhadap aspek alem sekitar dan
sosial.

Ulasan terperinci sama ada ketetapan
dasar di dalam negeri diterjemahkan
dan dipatuhi dalam cadangan pemajuan
yang dirancangkan.

Skala pemarkahan:

1 Markah : 1 input terjemahan
2 Markah : 2 input terjemahan
3 Markah : 3 input terjemahan

3
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Pematuhan Undang-undang Laiim Berkaitamn

Penerangan mengenai pematuhan terhadap undang-
undang lain yang berkaitan termasuklah kaedah-
kaedah yang yang dibuat di bawah Akta 172, Akta 508

e) Permohonan ini juga telah dirvjuk kepada agensi teknikal luaran dan d an Akta 672.
dalaman serta mematuhi semua ulasan dan garis panduan berkaitan
dengan pembangunan kawasan sensitif alam sekitar.

f) Selain itu, ionya adalah seiring dengan keputusan yang telah dikeluarkan

oleh JPBD Negeri Selangor pada 21hb Februari 2018 melalui minit Skala pemarkahan:
mesyuarat (Bil. 1/2018) Jowatankuasa Perancang Negeri Selangor yang ]
bersidong pada 13hb Februar 2018 serta bersetuju untuk mengongkat 1 Markah : 1 input undang-undang

cadangan pembangunan inl kepada MPFN selaras dengan Subseksyen .9 )
2(2A) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) di mana perlu 2 Markah : 2 mpUt undang undang

dirvjuk kepada MPFN untuk pandangan dan nasihat. 3 Markah : 3 input undang-undang

Oleh yang demikian, diharapkan agar pihak MPFN don  ahii-ohli
jowatankuasa berkenaan dapal  memberikan  sokongan terhadap
permohonan yang dikemukakan oleh Pemilik/Pemaju dalam kawasan
pentadbiran MPAJ ini dan seterusnya cadangan pembangunan bercaompur
ini dapat dibangunkan selaras dengan kelulusan Kebenaran Merancang.

3
MARKAH



PEMATUHAN RANCANGAN PEMAJUAN

Konsep pemajuan ini telah direkabentuk mengikut Fasa dan Jangkaan Kerja
Pembangunan di mana Fasa 1 melipufi Piot Kediaman 1, 2 & 3, Plot Rumah
Selangorku, Plot Pemiagaan 1, Pencawang Masuk Utama, Tangki Air, Stesen
Pam dan Tangki Sedutan serta Loji Pembetungan Mekanikal (tahun jongkaan
kerja pada 2018 hinggo 2022), Fosa 2 bagi Piot Kedioman 5 dan Plot
Perniagaan 2 (tahun jongkaan kerjc pada 2021 hingga 2024) serta Fasa 3
iaitu Plot Kedioman 4 dan Plot Pemiagaon 3 (ichun jangkaan kerja pada
2023 hingga 2027) bagi memudahkan kerja-kerja pembinaan dijalankan.

Pembinaan ini akan turut menyediakan unit Pangsapuri Rumah Selangorku
yang dilengkapi dengon podium TLK, masjid dan kiinik kesihnatan yang akan
dapat member peluang kepada golongan berpendapatan sederhana dan
rendch untuk memiliki rumah kediaman sendiri yang dilengkapi kemudahan
sokongan di kawasan Ampang.

Penyediaan kemudahan awom dalom sefiap parsel pembangunan iaitu
masjid dan kiinik kesihaton dalom plot kedioman strata selain plot-plot
perniagaan juga akan ditengkapi dengan kemudahan penduduk tersendin
meliputi balai polis, kompleks membeli-belah, pusat komuniti [dewan
serbaguna, perpustakaan, surau, pejabat pengurusan, sfor pembersihan,
kafeteria dan kemudahan TLK), lot kedai, pusat konvensyen, podium TLK,
rumah kelab dan rekreasi komersial merupakan elemen sokongan kepada
cadangan pembangunan bercampur ini,

Rekreasi komersial yang terletak di tengah-tengah pembangunan yang
terdiri daripada rumah kelab, pusat komuniti, menara tinjou dan kiosk-kiosk
kedal di sepanjang persisiran tasik tersebut. Bagi menjadi kawasan rekreasi ini
lebih menarik dan unik, Pemaju mencadangkan supaya aktiviti-aktiviti seperfi
menaiki jetski, berkayak, '‘banana boat’ serta aktiviti darat iaitu 'jogging’,
sukan lasak dan aneka gerai 'food truck' dan pasar malam.

lanya juga akan dilengkopi dengan pondok pengawal di sefiop plot-plot
kediamcon bagi menjaga tahap keselamatan penghuni yang bakal
menginap di kawasan kedioman tersebut di pintu masuk utoma. Secara
keselurunannya, pembangunan bercompur melibatkan unit kediaman
bertanah dan bertingkat (strata) serfa kompleks pemiagaan (strata), rumah
kelab, pemiogaan don rekreasi komersial yang dicadangkan melibatkan
kawasan bukit dan tanah tinggi dengan kecerunan Kelas |, I, lll, 1V, cerun
potongan dan jasad air.

Inisiatif Khas

Penerangan tentang apa-apa amalan perancangan
terbaik atau inovasi yang dicadangkan dalam
cadangan pemajuan (jika ada) bagi memperkukuh
justifikasi untuk kelulusan dan pertimbangan inisiatif.

Contoh : penerapan ciri-ciri eco friendly development,
green building, bandar selamat , kejiranan hijau dan
sebagainya.

Skala pemarkahan :

1 Markah : Mempunyai 1 input

2 Markah : Mempunyai 2 input

3 Markah : Mempunyai 3 input

4 Markah : Cad. Pembangunan memberi Impak

5 Markah : Cad. Pembangunan dapat menerapkan konsep dan ciri-ciri

S
MARKAH



PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Pematuhan Dasar Rancangan Struktur

BIL KRITERIA Pemberat | Markah Yang Perlu
Markah Dilengkapkan PBT
Ccé PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN
Penerangan impak dengan menyediakan maklumat tentang jangkaan kesan pembangunan
pada masa hadapan. Merangkumi aspek-aspek berikut :
C6.1 Impak Fizikal
1/Penerangan impak cadangan terhadap keadaan fizikal kawasan dari segi topografi, guna tanah, 2 y)
latar langit, rupa bentuk bandar, estetik dan intensiti pembangunan.
2/Cadangan langkah-langkah mitigasi. 2 )
C6.2 Impak Ekonomi
1Penerangan impak cadangan terhadap ekonomi kawasan dari segi penjanaan penduduk, 2 2
analisis kos dan faedah, peluang pekerjaan, peluang pelaburan dan faktor lain yang berkaitan.
2|Cadangan langkah-langkah mitigasi. 1 0
C6.3 Impak Infrastruktur dan Utiliti
1Penerangan impak cadangan terhadap infrastruktur sedia ada dan peningkatan. 2 2
2|Penerangan impak cadangan terhadap lalulintas kawasan dan TIA jika berkaitan. 2 2
3/Cadangan penambahbaikan kualiti infrastruktur/trafik masa hadapan. 2 0

Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada Tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah



PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Fizikal

Poda dosamya, tapak yang merupakan kawasan bukit dan fanah tinggi
memeriukan  penelition khusus dalam  proses  pembangunannya.
Walaubagaimanapun, langkahdangkah pencegahan akan diloksanakan
melalui kaedah-kaedah berikut bagi mengelakkan impak negatif kelak :

I

iv.

Kawalan Perancangan mefibatkan fopografi, geologi, kesesuaion

pembinaan, prestasi pemiinaan dan zon penampan.

« Pematuhan terthadap Garis Panduan Perancangan Pembangunan Di
Kawasan Bukit don Tanah Tinggi Negeri Selangoer.

» Pertimbangon dan aspek geoteknikal di dalam perancangan.

¢ Pelan Induk / Master Plon merangkumi zoning, jenis kegunaan tanach,
kepadatan, ‘controling point' dan MASMA [water collection).

o °

Penguatkuvasaan

o Pemaotuhan kawalan kerja ianah

« Dibina mengikut pelan kelulusan

+ Inventon cerun

« Pemantavan bererusan terhadap kawasan sensitif

Penyelenggaraan

¢ Secdra berkala dan pemeriksaan
o Tidak berkala/serta-meria

o Pihak berkelayakaon

e Penyimpanan data

Kesedaran Awam

« Mengenalpast tanda-tanda awal kegagalan
e Tiada gangguan terhadap rekabentuk cerun
e Kerfusaoma pemdju

¢ Pemantapan ilmu agensi kerajaan

1Penerangan impak cadangan terhadap

keadaan fizikal kawasan dari segi topografi,
guna tanah, latar langit, rupa bentuk
bandar, estetik dan intensiti
pembangunan.

2Cadangan langkah-langkah mitigasi.

Skala Pemarkahan :
Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada, tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah

4
MARKAH



PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Ekonomi

o °

Secara amnya, pada masa ini kawasan cadangan dilihat mempunyai
potensi dan peluang besar kepada pembangunan sosio-ekonomi penduduk
setempat serta sekitamya. Sehubungan itu, cadangan pembangunan
bercampur yang diengkapi dengan kemudahan awam akan dapat
mewujudkan faedah ekonomi yang lekih besar kepada negara dalam sektor
perumahan serte pemiagacn yang mampu melonjakkan lagi ekonomi
Daerah Hulu Langat,

6.2 IMPAK EKONOMI

1Penerangan  impak cadangan terhadap
ekonomi kawasan dari segi penjanaan
penduduk, analisis kos dan faedah, peluang
pekerjaan, peluang pelaburan dan faktor lain
yang berkaitan.

2Cadangan langkah-langkah mitigasi.

Skala Pemarkahan :
Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada, tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah

3
MARKAH



PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Infrastruktur dam Utiliti

’ ......................................... . 1Penerangan impakcadangan terhadap

infrastruktur sedia ada dan peningkatan —2

Kemudaohan yang akan disediokan adalah berdosarkan kepada Manual 2Penerangan impak cadan gan t erhada 0
Gars Panduan dan Piawaian Perancangon Negeri Selangor Edisi Keligo ‘ 3 .
November 2016 seperti pencawang mosuk utama, tangki air, stesen pam, lalulintas kawasan dan TIA jika berkaitan — 2
tangki sedutan, loji pembetungan mekanikal, pusat komuniti, kawasan

landskap/lapang, pejalan kaki, kelam tadahan/takungan, surau, pejabat _ o
pengurusan, stor pembersinan, kemudahan-kemudahan dalam Rumah Kelab 3Cadangan penambahbaikan kualiti

dan Pusat Komuniti seric lain-lain yang dirasakan perlu oleh PBT yang dapat infrastruktur /trafik masa had apan - 0
dimanfaatkan sepenuhnya oleh komunifi,

Peningkatan terhadap penyediaan kemudohaon ferssbut akan  tunut
menyokeng kepada ketfidokcukupon kemudahon dalom  kawasan _
pembangunan di mana pembincan rangkaion aksesibilifi don  sirkulasi Ada dan Lengkap : 2 Markah
sebagai jolan keluar masuk ke tapak cadangan, saliron dan perparitan serta Ada, tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah
penyaluran bekalan air dan elektrik akan meningkatkan lagi kemudahan ini

di kawasan Ampang.

Skala Pemarkahan :

6
MARKAH



Pemberat |Markah Yang Perlu
Bit KRITERIA Markah |Dilengkapkan PBT
C6.4 Impak Sosial
1Penerangan impak cadangan terhadap individu dan komuniti setempat dari segi 5 0
aktiviti, kualiti dan kesejahteraan hidup, kesihatan serta keselamatan.
2|Cadangan langkah-langkah mitigasi untuk menangani impak negatif. 2 0
C6.5 Impak Alam Sekitar
1|lPenerangan impak cadangan terhadap alam sekitar termasuk kesan guna tanah dan
operasi aktiviti yang akan berlaku ke atas kualiti air, udara dan bunyi serta Laporan 2 2
EIA (jika berkaitan).
2|Cadangan langkah-langkah mitigasi. 2 2
C6.6 Impak Bencana Alam
1|Penerangan impak cadangan terhadap bencana alam yang dijangka berlaku seperti 5 0
banjir kilat, tanah runtuh, kesan rumah hijau dan sebagainya.
2|Cadangan langkah-langkah mitigasi. 2 0
Skala Markah 25 14
MARKAH KESELURUHAN 100 79

Nota : Sekiranya Cadangan Pembangunan tidak mempunyai sebarang impak, perlu dinyatakan sebagai tidak berkaitan menerusi penyataan ayat.

Nota : Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada Tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah




PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Sesial

o °

Pembangunan tepok cadangan akan memastikan fidak beriakunya hakisan
tanah dan pencemaran ke atas olom sekitar sebelum. semasa dan selepas
pembinacn dialankan. Oleh itu, langkah-langkah umum yang akan
dilaksanakan oleh pihak pemaju merangkumi seperti berikut |

v
L

Il

iv.

Tapok cadangan akan dipagor secara ‘hoarding' terdebih dohulu
sebelum kerjo-kerja tanah dan pembinaan dijalankan,

Sistem perparitan dan perangkop mendapan untuk menyalurkan i
larian permukaan akan disediokan terdebih dohulu sebelum kerja-kerja
pembukaan tanah dijclankan,

Redawoda jentera dan kenderaan kerjo tanah ckan dibersihkan terlebin
dohulu sebelum bergerak di atas jalon awam,

Sisiem pengurusan bahan-bohan bincan ckan disedickan secara
sistematik. Kerjo-kefia mengangkut tohan bincan den bohan sisa
pembinaan keluar masuk akan dihadkan daor jam 8.00 pagi sehinggd
6.00 petang.

Semua kawasan lapang yang disediakan ckan diindungi serta ditanami
dengan tanaman tutup bumi dan dilanskap dengan seria-merto,

1Penerangan impak cadangan terhadap individu
dan komuniti setempat dari segi aktiviti, kualiti
dan kesejahteraan hidup, kesihatan serta
keselamatan.

2Cadangan langkah-langkah mitigasi untuk
menangani impak negatif.

Skala Pemarkahan :
Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada, tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah

4
MARKAH



6.4

PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Alam Sekitar

IMPAK ALAM SEKITAR ’

Pembangunan tapak codangon akan memastikan tidak berlakunya hakisan
tanch dan pencemaran ke atas alam sekitar sebelum, semasa dan selepas
pembinaan dijalankan. Oleh itu, langkah-langkah umum yang akan
dilaksonakan oleh pihak pemaju merangkumi seperti berikut :

Iy

v,

Tapak cadangan akan dipagar secara ‘hoarding' terebih dahulu
sebelum kerja-kerja tanah dan pembinaan dijalankan.

Sistem perparitan dan perangkop mendapan untuk menyalurkan air
larian permukaan akan disediokan terdebih dahulu sebelum kerjo-kerjo
pembukaan tanah dijalankan.

Roda-oda jentera dan kenderaan kerja tanah akan dibersinkan terlebih
dahulu sebelum bergerak di atas jalan awam,

Sistem pengurusan bahan-bahan binaan akan disediakan secara
sisternatik. Kerjo-kerja mengangkut bahan bincan dan bahan sisa
pembinaan keluar masuk akan dihadkan dari jom 8.00 pagl sehingga
6.00 petang.

Semua kawasan lapang yang disediakan akan dilindungi serta ditanami
dengan tanaman tutup bumi dan ditanskap dengan serta-merta,

® 1Penerangan impak cadangan terhadap alam

sekitar termasuk kesan guna tanah dan operasi
aktiviti yang akan berlaku ke atas kualiti air,
udara dan bunyi serta Laporan EIA.

(jika berkaitan).

2Cadangan langkah-langkah mitigasi.

Skala Pemarkahan :
Ada dan Lengkap : 2 Markah
Ada, tetapi Tidak Lengkap : 1 Markah

4
MARKAH



PENJELASAN IMPAK PEMAJUAN

Impak Bencana Alam

@ 1Penerangan impak cadangan terhadap bencana alam
yvang dijangka berlaku seperti banijir kilat, tanah runtuh,
kesan rumah hijau dan sebagainya.

{Sumber - Seminar Perancangan Pembangunan Di Kawasan Bukit dan Tanah o .
Tinggl Negeri Selangor 26 Julai 2011) 2Cadangan langkah-langkah mitigasi.

Secara keselruhannya, pihak pemilik/pemaju peru mengutameokan aspek
keselomatan rsiko bencana geologi, pengurusan kawaosan sensitif alam
sekitar don kebolehlaksanoan pembangunan yang munasabah  perlu

diselarasken mengikut aras plafform don laluan air serta pengekalan Skala Pemarkahan :

keseimbangan semulgjadi secara mampan di mana memerlukan kerja-kera _

telifi yong meminimakan potongan cerun, kero-kefja penstabilan, Ada dan Lengkap : 2 Markah
pengukunan cerun, dan cadangan ‘refaining wall' selain mematuhl garis Ada, tetapi Tidak Lengkap -1 Markah

panduan pembangunan kawasan bukit dan tanah tinggi bagi memosﬁkon
peloksanaan  pembangunan  secora  mompan  serfa mengimbangi
pembangunan fizikal dan pembangundan insan.

4
MARKAH



